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Minimumprijs als instapdrempel

On-line bieden op woningen
via eenmaal-andermaal.be

Eenmaal-andermaal B.V.B.A. (Antwerpen), een prille starter, zet onder dezelfde benaming een nieuwe ver-
koopmethode voor (residentieel) vastgoed in de markt. Eenmaal-andermaal.be hanteert immers het concept
van het gelijktijdig on-line bieden in verschillende biedrondes. De biedingen gaan van start van een vooraf
vastgestelde minimumprijs. Die aanpak breekt met de huidige toestand waarbij een hoge verkoopprijs wordt
bepaald, die naderhand neerwaarts wordt bijgestuurd om uiteindelijk kans op een succesvolle verkoop te ma-
ken. “Een on-line bieding leidt finaal altijd tot een eerlijke, marktconforme prijs,” beweert zaakvoerder Paul
Voerman, die op ervaring als vastgoedmakelaar bogen kan.

Van bij het begin is het eenmaal-an-
dermaal be erom te doen met de be-
staande praktijken in de vastgoedver-
koop te breken. Hoge vraagprijzen lei-
den vaak tot afwachtende kopers,
"verbrande” panden en dubbele lasten
voor de verkopers in de vorm van een
eventueel overbruggingskrediet.
Veeleer dan hoog in te zetten om na-
derhand te zakken in prijs, keert een-
maal-andermaal de zaken om. Als ba-
sis hanteren we een lage vanaf-prijs
die als gevolg van biedingen uit de
markt opwaarts wordt bijgestuurd,” zo
nog Voerman. Na vier tot zes weken,
biedt eenmaal-andermaal de kandi-
daat-kopers de kans on-line tegen el-
kaar op te bieden.

Veilingen bij opbod vertalen zich on-
veranderlijk in opwaartse prijsherzie-
ningen. Andere voordelen zijn een
transparant verkoopproces, gelijke
kansen voor iedere koper, meer kandi-
daat-kopers, een hogere omloopsnel
heid voor de makelaar en een snellere
rotatie op de woningmarkt.

Zelf ziet eenmaal-andermaal.be zich
niet als onroerend goedmakelaar. De
inbreng van het bedrijf beperkt zich
uitsluitend tot de organisatie van het
biedplatform. Het Internet-platform
dat daartoe werd ontwikkeld richt zich
tot een drieledige doelgroep, bestaan-
de uit kopers, verkopers en vastgoed-
makelaars. Aan aanbodzijde richt een-
maal-andermaal.be zich tot courante
woningen die veel bieders aantrekken

en biedt het een alternatief voor wo-
ningen die reeds lang te koop staan.
“Het is overigens geenszins uitgeslo-
ten dat eventuele biedingen de ver-
wachtingen overschrijden, een situatie
die in het traditionele transactiemodel
quasi-ondenkbaar is," aldus de zaak-
voerder. On-line biedingen op de wo-
ningmarkt werden twee jaar terug met
succes in Nederland gelanceerd. In het
Verenigd Koninkrijk wisselt inmiddels,
naar verluidt, één woning op drie van
eigenaar volgens het concept van de
“on-line property auctions”,

Voor zowel de verkoper, de koper als
de makelaar hebben on-line veilingen
van woningen alleen maar voordelen.

De organisatie van biedrondes mondt
immers sneller uit in een succesvolle
transactie tegen prijsvoorwaarden
waar vraag en aanbod elkaar op trans-
parante wijze ontmoeten. Misbruik
wordt uitgesloten want elke biedron-
de gebeurt onder toezicht van een ge-
rechtsdeurwaarder. Kandidaat-bie-
ders, die in alle anonimiteit een on-line
bod kunnen uitbrengen, dienen zich
vooraf bij het makelaarskantoor te re-
gistreren. Een biedproces neemt zo-
wat één uur in beslag. Op elke bied-
ronde volgt een wachtronde. Tijdens
die wachtronde kennen de bieders het
hoogste bod van de voorgaande ron-
de, Ze hebben inzicht in de rangorde
en zien of de minimumprijs al dan niet
bereikt is. De verkoper kan het hele
praces on-line volgen bij hem thuis of
bij de verkopende makelaar. De trans-
actie verloopt conform alle wettelijke
voorschriften (lees: met eerbied voor
de bedenktijd conform de Wet op de
Handelspraktijken, nvdr.).
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Partnerships
met erkende makelaars

-

Van bij de opstart kan eenmaal-an-
dermaal.be rekenen op de samenwer-
king met geregistreerde makelaars als
De Boer & Partners (provincie Antwer-
pen, 6 kantoren), Agence Rosseel
{Oost-Vlaanderen, 4 kantoren), Immo
Point (Schilde) en CCimmo (Antwer-
pen). Deelnemende makelaars beta-
len een maandelijkse “fee” van 250
euro aan eenmaal-andermaal.be.
Aangesloten makelaars kunnen onbe-
perkt biedingen organiseren. Per suc-

Zaakvoerder Paul Voerman hoopt met Eenmaal-andermaal ook in Belgié
met succes het concept van on-line veilingen in de residentiéfe markt
neer te kunnen zetten.

cesvolle transactie beurt eenmaal-an-
dermaal.be 1.000 euro (+ BTW) per
succesvolle transactie. “Tegen eind
dit jaar mikken we op 25 aangesloten
vastgoedmakelaars. Ambitie is over
vijf jaar 5 tot 7% van de Belgische
vastgoedtransacties op residentieel
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met uitzonderlijke architecturale
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De on-line veiling van Eenmaal-andermaal gebeurt steeds onder toezicht
van een externe gerechtsdeurwaarder. Kandidaat-bieders kunnen enkel
deelnemen na registratie bij een erkende vastgoedmakelaar.
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